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1. Polazista

1.1. Pravna Osnova
Pravnu osnovu za izradu Plana &ine:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 — u
daljnjem tekstu: Zakon),

e Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23 - u daljnjem tekstu: Pravilnik),
Prostorni plan Medimurske zZupanije (SI. gl. Medimurske zupanije br. 7/01, 8/01, 23/10
i 7/19),

e Prostorni plan uredenja Opc¢ine Gornji Mihaljevec (SI. gl. Medimurske Zupanije br.
10/04, 15/15, 14/16, 13/17 i 10/20),

e QOdluka o izradi Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opc¢ine Gornji Mihaljevec
(SI. gl. Medimurske Zupanije br. 34/24 - u daljnjem tekstu Odluka).

1.2. Razlozi donosenja

Odluku je izglasalo Opcinsko vijeCe na 22. sjednici 27.12.2024. KLASA: 350-03/24-
37/01, URBROJ: 2109-21-02-24-9 i objavljena je u sluzbenom glasilu: Sl. gl. Medimurske
Zzupanije br. 34/2024, dana 30.12.2024.

Razlozi za donoSenje izmjene i dopune Plana navedeni u Odluci su sljedeci:
Odredivanje novih prostorno planskih rijeSenja koje ukljucuje:

e planiranje novih cestovnih koridora,

e planiranje proSirenja groblja u Gornjem Mihaljevcu,

e planiranje i unapredenje javnih i drustvenih sadrzaja u naseljima Opcine,

e preispitivanje potrebe za prosirenjem gradevinskog podruc¢ja za unapredenje sportsko
rekreacijske infrastrukture u naseljima Opcine,

e preispitivanje i odredivanje novih lokacija za izgradnju solarnih i agrosolarnih
elektrana,

e revizija prostornih planova uzih podrucja.

Sva dodatna planska rjeSenja koja su ugradena temeljem zaprimljenih privatnih
inicijativa utemeljena su na stru¢nim analizama stanja terena, razvojnih planova Opcine, i nisu
suprotna ciljevima prostornog razvoja Opc¢ine te su u skladu sa Zakonom, Pravilnikom i
posebnim propisima.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Za podrucje Opcine Gornji Mihaljevec vazeci je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Gorniji
Mihaljevec (SI. gl. Medimurske Zupanije br. 13/05, 3/14, 15/21). Predmetni prostorni plan se
od svog stupanja na snagu kontinuirano primjenjuje i osnova je osiguranja nacela prostornog
uredenja utvrdenih Zakonom.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Gornji Mihaljevec izraden je kao prostorni plan stare
generacije, medutim u sadrzajnom smislu predstavlja programsko polaziste za izradu
prostornog plana nove generacije. Prelazak iz stare u novu generaciju prostornog plana prati
cjelokupna analiza postojeCeg stanja u smislu namjene povrSina, gradevinskih podrucja,
infrastrukturnih sustava te koriStenja i zastite prostora. Suvremene potrebe i zahtjevi nalazu
sveobuhvatnu reviziju i prilagodbu novom zakonskom okviru i sustavu ePlanovi, u kojem se
planovi nove generacije izraduju.
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Slika 1. Polozaj Op¢ine Gornji Mihaljevec u Medimurskoj zupaniji

Demografski razvoj

Podaci o popisu stanovnistva u Opcini ukazuju, kao i u vecini opc¢ina Gornjeg
Medimurja, na nastavak negativnih demografskih kretanja prisutnih posljednjih nekoliko
desetlje¢a. U posljednjem popisnom razdoblju broj stanovnika smanjen je za 144 osoba, ili za
8%. NajizraZeniji pad zabiljeZzen je u naselju Gornji Mihaljevec i to 44 stanovnika, a u 30
godiSnjem razdoblju ukupan pad broja stanovnika je 432.

BROJ STANOVNIKA PO POPISU

NASELJE 1991. 2001. 2011. 2021.
BADLICAN 99 105 96 92
BOGDANOVEC 160 145 136 113
DRAGOSLAVEC BREG 155 144 129 119
DRAGOSLAVEC SELO 213 220 214 203
GORNJA DUBRAVA 300 252 226 197
G. MIHALJEVEC 292 286 283 239
MARTINUSEVEC 147 136 127 110
PRESEKA 77 70 67 63
PRHOVEC 182 163 138 113
TUPKOVEC 102 93 88 84
VUGRISINEC 194 168 164 203
VUKANOVEC 284 264 249 237
UKUPNO 2205 2046 1917 1773

Tablica 1. Broj stanovnika na podrucju Opc¢ine u 10-godis$njim razdobljima

Posljedica vidnog smanjenja ukupnog broja stanovnika u Opcini u tridesetogodiSnjem
razdoblju su nepovoljne demografske prilike u regiji ali i u cijeloj drzavi. Dodatno, mnoge
napustene kuce i gazdinstva, veéinom tradicijska ruralna arhitektura, su van funkcije i
neodrzavane. U Opcini se, usprkos negativnim trendovima, obnavlja stambeni fond i
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poljoprivredna gospodarstva te je na izgled povoljan dojam gospodarske odrzivosti kraja. Bez
impulsa koji bi pokrenuli gospodarski razvoj, teSko je oCekivati pozitivne demografske procese
u ovom Kraju.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Javnopravna tijela navedena u Odluci kojima je poslan zahtjev za dostavu smjernica i

njihovim pismenim oéitovanjima su sljedeca:

1.

10.

11.

12.

13.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa,
Odsjek za zastitu okolisa, HR-40000 Cakovec, Rudera Boskovica 2.

- javnopravno tijelo se nije ocitovalo.

Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije, HR- 40000 Cakovec, Mihovljanska
70.

- javnopravno tijelo dostavlja popis i analogni kartografski prikaz javnih cesta na
podrucju Opcine G. Mihaljevec.

Javna ustanova za zastitu prirode Medimurska priroda, HR-40315 Mursko Sredisce,
Krizovec, Trg medimurske prirode 1.

- javnopravno tijelo se nije ocCitovalo.

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, HR- 42000 Varazdin, Medimurska 26b.

- javnopravno tijelo nema posebnih zahtjeva.

HRVATSKI TELEKOM d.d., Odjel za energetiku i mreznu infrastrukturu, HR-10000
Zagreb, Slavonska avenija 6/VII.

- javnopravno tijelo ocitovanje dostavlja kao prilog Hrvatske regulatorne
agencije za mrezne djelatnosti.

OT-OPTIMA TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Bani 75a.

- javnopravno tijelo se nije oCitovalo.

A1 HRVATSKA d.o.0., HR-10000 Zagreb, Vrtni put 1.

- javnopravno tijelo ocCitovanje dostavlja kao prilog Hrvatske regulatorne
agencije za mrezne djelatnosti.

TELE2 d.o.0., HR-10000 Zagreb, Josipa Marohnica 1.

- javnopravno tijelo ocCitovanje dostavlja kao prilog Hrvatske regulatorne
agencije za mrezne djelatnosti.

METRONET TELEKOMUNIKACIJE d.d., HR-10000 Zagreb, Ulica Grada Vukovara
269/d.

- javnopravno tijelo se nije ocitovalo.

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovic¢a 9.

- javnopravno tijelo uz dostavljene zahtjeve svih tele-operatera zahtjeva
primjenu odredenih nacela prilikom planiranja elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture.

Hrvatske Sume d.o.o., Uprava Suma Podruznica Koprivnica, HR-48000 Koprivnica,
Ivana Mestrovica 28.

- javnopravno tijelo nema specificnih zahtjeva. Trazi se postivanje Clanaka 5. i
40. Zakona o Sumama (NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 36/24.) te se
iznosi podatak o povrsini drzavnih Suma u Opcini Gornji Mihaljevec ukupne
povrSine od 126,83 ha.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije, HR-40000 Cakovec,
Zrinsko-Frankopanska 9.

- javnopravno tijelo daje zahtjev za postivanjem osnovnih pravila zastite od
pozZara temeljem Zakona o zastiti od pozara (NN broj 92/10, 114/22.) a koja
nece utjecati na povecanje opasnosti za nastanak i Sirenje pozara.

MEBIMURJE-PLIN d.0.0., HR-40000 Cakovec, Obrtnitka 4.

- javnopravno tijelo se nije oCitovalo.
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PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a.

- javnopravno tijelo se nije ocitovalo.

INA-INDUSTRIJA NAFTE d.d., Istrazivanja i proizvodnje nafte i plina, HR-10020
Zagreb, LovinCiceva 4.

- javnopravno tijelo dostavla u grafickom obliku prikazane granice
eksploatacijskih polja ugljikovodika (EPU) ,,Vuckovec' i ,,Vukanovec" sa svim
naftno-rudarskim objektima i postrojenjima koji su u javnhopravnog tijela, a
nalaze se unutar administrativnih granica Opc¢ine sa zahtjevom postivanja
sigurnosnih pojaseva te potrebnim ishodenjem posebnih uvjeta prilikom bilo
kakvih zahvata u tom prostoru.

MEBIMURSKE VODE d.o.0., HR-40000 Cakovec, Matice hrvatske 10.

- javnopravno tijelo dostavlja dokument "OPERATIVNI PROGRAM SA
SMJERNICAMA ODVODNJE | PROCISCAVANJA OTPADNIH VODA
RASTRKANIH NASELJA PROJEKTNOG PODRUCJA - NA BRDOVITOM
PODRUCJU GORNJEG MEPIMURJA - iz 2020.u kojem se opisuju
koncepcijska rieSenja odvodnje predmetnog podrudja.

Opéina Strigova, HR-40312 Strigova, Strigova 31.
- tijelo susjedne jedinice lokalne samouprave se nije ocCitovalo.
Op¢ina Sveti Juraj na Bregu, HR-40311 Lopatinec, PleSkovec 29.
- tijelo susjedne jedinice lokalne samouprave se nije ocCitovalo
Opcina Nedelis¢e, HR-40305 Nedelis¢e, Marsala Tita 1.
- tijelo susjedne jedinice lokalne samouprave se nije oCitovalo
Grad Cakovec, HR-40000 Cakovec, Kralja Tomislava 15.
- tijelo susjedne jedinice lokalne samouprave se nije oCitovalo
Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Sektor za razvoj, prikljucenja, izgradnju i
upravljanje imovinom, HR-10000 Zagreb, Kupska 4.

- temeljem Uredbe o izdavanju energetskih suglasnosti i utvrdivanju uvjeta i
rokova prikljuenja na elektroenergetsku mrezu (NN 7 i 18) i Pravila o
priklju€enju na prijenosnu mrezu (Odluka Uprave od 14. srpnja 2023.)
potrebno je izvrsiti nadopunu u Odredbama za provedbu predlozenim
tekstom.

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec, HR-40000 Cakovec,
Zrtava fasizma 2.

- javnopravno tijelo dostavlja tabelarne podatke transformatorskih postrojenja
na podrucju Opc¢ine Gornji Mihaljevec.

Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Varazdin,
Tehnicka ispostava Varazdin, HR-42000 Varazdin, Kralja Petra KreSimira IV 25.
- javnopravno tijelo se nije oCitovalo.

1.5. Popis stru€nih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

U izradi Nacrta prijedloga Plana, s obzirom na njegov obuhvat i standardni programski

sadrzaj koji znatno ne odstupa od uobic¢ajenih prostorno-planskih zadataka, nije bila potrebna
izrada niti koriStenje posebnih stru¢nih podloga.

U usporednom postupku izrade Nacrta prijedloga Plana u skladu s Zakonom i

posebnim propisima, zbog nekih od zahtjeva za izradu plana, odredena je obaveza izrade
StrateSke studije utjecaja Plana na okoli§ od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okoliSa Medimurske zupanije. Zahvati koji podlijezu izradi StrateSke studije
utjecaja Plana na okoli§ su samostoje¢e sunCane elektrane i zahvati urbanog razvoja (ceste,
groblja, nove stambene zone, kompleksi sportske, kulturne, obrazovne namjene i drugo), sve
zahtjevi navedeni u Odluci o izradi.
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2. Ciljevi prostornog uredenja

Prostorni razvoj Opcine Gornji Mihaljevec moZe se odrediti s prioritetnim ciljevima koji
su postavljeni ve¢ osnovnim planom, a to su: zadrzavanje mozai¢ne strukture prostora s ciljem
oCuvanja kulturnog krajolika, racionalno koridtenje prostora i prirodnih datosti te odrZivi razvoj
na podrucju cijele Opcine.

Zadrzavanje mozai¢ne strukture prilikom izrade nove generacije prostornih planova
pridrzavanjem odredbi novog Pravilnika posebno je izazovno u odredivanju granica
gradevinskih podrucja. Dosada$nji model Sirenja gradevinskih podrucja primjenom pravila
moguceg Sirenja prostora za razvoj, pod uvjetom da katastarske Cestice zadovoljavaju
maksimalnu udaljenost od 40 metara od izgradenih dijelova vie nije primjenijiv te je potrebno
jasno i nedvosmisleno odredivanje granica buduéih prostora za razvoj. U rastrkanim
dijelovima Gornjeg Medimurja u koje spada i prostor Opcine Gornji Mihaljevec takvo
odredivanje granica gradevinskog podrucja zahtjeva i znatna povecanja prostora za razvoj u
prazninama izgradenih dijelova. Odredivanjem novih granica nastojala se, u maksimalnoj
mogucoj mjeri, oCuvati disperzna struktura naselja zato $to upravo te praznine daju specifi¢an
karakter prostoru.

Razmatranjem zahtjeva za izgradnjom neintegriranih sun&anih elektrana (modula
smjestenih neposredno na tlu) nastojalo se vrednovanjem cjelokupnog prostora omoguditi
realizaciju takvih zahvata na podrucjima gdje je vec taj tip izgradnje zapocet (izgradene
strukture u Krizopotju i gospodarskoj zoni naselja Gornji Mihaljevec) te odbaciti sva podrucja
koja nisu prihvatljiva za realizaciju takvih zahvata. Visokovrijedna prirodna podrucja visokih
vizualnih kvaliteta nisu pogodna za izgradnju suncanih elektrana vecih kapaciteta te bi imala
dugoro¢ne nepovratne posliedice na dozivljaj tog prostora. Takoder, infrastrukturni kapacitet
trafostanica i vodova ne prati ubrzani razvoj tog dijela djelatnosti te se postavlja i pitanje
isplativosti investicije.

Prenamjene unutar gradevinskog podru¢ja na zahtjev Opcine Gornji Mihaljevec
nastoji se omogucditi realizacija razvojnih planova i unaprjedenje drustvene infrastrukture, kao
osnove za odrzivi drustveni, demografski i prostorni razvoj Opcine.

Prosirenje gradevinskog podrucja za potrebe groblja te odredivanje obveze izrade
prostornog plana uzeg podrucja prema posebnim propisima povecati ¢e se kapacitet groblja.
Osnovne smjernice za pratece gradevine i internu kolno-pjeSacku povezanost odredene su
ovim Planom.

Zahtjevi privatnih osoba detaljno su analizirani i vecinski uklju€eni u Plan s ciljem
buduce pozitivne demografske i ekonomske slike Opcine.

\\\\\\\
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3. Obrazlozenje planskih rjeSenja / Obrazlozenje izmjena i dopuna

Koncept prostornog razvoja Opéine zasniva se na decentralizaciji javnih prostora
formiranjem sustava zelenih otoka i javnih/centralnih funkcija u svim naseljima. Ideja
uspostavljanja sustava zelene infrastrukture u ovom prostoru koji obiluje zelenim, Sumskim i
poljoprivrednim podrucjima naglaSava nuznost zadrzavanja krajobraznih osobitosti, tj. zelenih
poveznica izmedu naselja. Dosadasnjim koriStenjem prostora odredeno je jedno centralno
naselje - Gornji Mihaljevec, dok Preseka i Gornja Dubrava imaju planirane neke vrste javnih
sadrZzaja. Ovim Planom u svakom naselju planira se dio javne i drustvene te zelene
infrastrukture. Katastarskim Cesticama koje nisu u privatnom vlasnistvu te privatnim koje ne
zadovoljavaju uvjete za gradnju, na prostorima gdje je to moguce, odredena je neka javna ili
zastitna povrSina kao rezervacija prostora s mogu¢noS¢u minimalnog pejzaznog uredenja
primjerenog kontekstu i okruzenju. To su pretezno prostori u centrima naselja, na ¢voristima
glavnih puteva u blizini autobusnih stajalista ili u neposrednom okruzenju gospodarskih
subjekata (manje vinarije i sl.) kojima je takav prostor pozeljan, a imaju potencijal da se urede.

3.1. Gradevinsko podrucje

Glavna karakteristika prostora Opéine je mozai¢na struktura u kojoj se izmijenjuju
poljoprivredne povrSine, manja Sumska podrucja s rastrkanim/disperznim tipovima naselja.
Velika raznolikost tipologije i morfologije naselja u Opcini rezultiraju time da postoje i pojedina
naselja koja imaju relativho grupiranu strukturu izgradenog prostora i jednoznacno je moguce
odrediti granicu gradevinskog podrucja. U sjevernijem dijelu Opcine, poljoprivredne povrSine
i manja Sumska podru¢ja zamjenjuju vinogradi, vo¢njaci i livade, koji se nalaze najvecim
dijelom na blagim padinama te je tako razvoj naselja i infrastrukture uvelike uvjetovan reljefom.
Odredivanje granica gradevinskog podrucja u cijeloj Opcini je kompleksna tema, pogotovo
zbog ustaljenog nacina koristenja prostora tako da se gradevinsko podrucje moglo Siriti uz
prometnice ako je udaljenost od susjedne gradevine maksimalno 40 m. Kako zakonodavni
okvir tu mogucénost potpuno ukida, a i suvremeni zahtjevi za Sirenjem gradevinskog podrucja
nisu iskljuCivo za stanovanje, nego i neki oblik gospodarskog djelovanja, ovim Izmjenama
odredile su se granice, uz osnovno nacelo grupiranja manjih izgradenih prostora u cjeline u
kojima se pronalazila moguc¢nost formiranja javnog prostora bilo u obliku javne zelene
povrSine, zastitne zelene povrsine ili drustvene namjene s novim prostornim karakterom
cjeline.
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3.2. Koristenje i namjena prostora

3.2.1. Stambena namjena
U koriStenju i namjeni prostora dosadasnja mjeSovita namjena koja je Cinila vecinsku
namjenu u Opcini, dijeli se prema novom Pravilniku na:

e stambenu namjenu - S4,
e stambenu namjenu - poljoprivredna domacinstva - S5,
e stambenu namjenu - poljoprivredna domacinstva - S6.

S4 namjena odreduje se pretezno na prostorima gdje su izgradene vikend kuce koje
su gabaritima i veli€inom gradevne Cestice manje od ostatka stambene namjene. S5 namjena
je odredena za velik dio Opcine, zbog odredenih podudaranja s nekadasnjom mjeSovitom
namjenom. S6 namjena odredena je na ¢esticama koje uz primarnu namjenu stanovanja imaju
izgradene gradevine poljoprivredne namjene - farme. Za svaku namjenu odredena su pravila
provedbe.

S5

Slika 3. Shema 2 - Stambene namjene na podrucju Opcine

Raznolikost tipologije stanovanja njeguje se uz naglasak na osuvremenjavanju
tradicijskog imanja te koridtenje postojeih gospodarskih gradevina. PoStivanje mijerila
izgradnje, kao i primjereno oblikovanje Cine identitet nekog prostora. U namjeri da se oCuva i
njeguje identitet prostora, ali ujedno i dozvole suvremene interpretacije stanovanja, detaljno
su propisana pravila provedbe ovisno o namjeni i smjestaju u prostoru.

3.2.2. Javna i drustvena namjena i sportsko-rekreacijska namjena

Razvoj javne i drustvene namjene je preuvjet za razvoj Opcine, ponovno
uspostavljanje pozitivnih demografskih pokazatelja i zadrzavanje lokalnog stanovnistva.
Sirenje gradevinskog podruéja, bilo za stambenu ili turisticku namjenu, postaje odrzivo tek
kada ga prati sva nuzna infrastruktura, pa tako i javna i drustvena.

Potrebe danasnjeg profila stanovnika su vecinom orijentirane na stariju populaciju,
domovi za starije i nemoc¢ne s popratnim sadrzajima, Sto se i omogucilo prenamjenom u
Preseki i Gornjem Mihaljevcu na zahtjev Opcine.

U Dragoslavec Selu kod Doma kulture proSiruje namjena za uredenje vanjskih igralista
i rekreacije, u Dragoslavec Bregu kod Sportskog doma se proSiruje namjena za uredenje
dislociranog smjestaja osoba starije dobi (depadansa), u Preseki se omogucuju uvjeti za
uredenje wellness centra u starom zadruznom domu, na ulazu u naselje Gornji Mihaljevec se
proSiruje Sportski park s moguénoscéu povezivanja s planiranom jo$ neizgradenom turistickom
namjenom, u Badli¢anu se kod $portskog doma i nogometnog igraliSta prenamjenjuje Cestica
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u vlasnistvu Osnovne Skole Nedelis¢e s moguéno$éu dogradnje i odrzavanje Skole u prirodi
koje unaprijedile odgojno-obrazovni proces.

Slika 4. Shema 3 - Javna i drustvena i sportsko-rekreacijska namjena na podrucju Opc¢ine

Pojedinacni zahtjevi za prenamjenom i/ili proSirenjem gradevinskog podrucja vezu se
na vec¢ postojece javne namjene i oblikom koristenja nadograduju kvalitetu Zivota u naselju.
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Slika 6. Proéirenj r evfnskBg podrucja, k.G. 01, 104, k.o. Dragoslae

3.2.3. Ugostiteljsko-turisticka namjena

Kontinentalni turizam je grana gospodarstva koja je u velikom usponu, posebice u
Gornjem Medimurju. Smjestajni kapaciteti na razini Opcine se povec¢avaju u dijelu proSirenjem
gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene, u dijelu promjenom namjene unutar
gradevinskog podrucja, sve u cilju odrzivog planiranja i strateSkog smjestaja turistiCkih
sadrzaja na podrucju cijele Opc¢ine. Kako bi kontinentalni turizam bio uspje$an nuzno ga
moraju pratiti razvoj svih vrsta infrastrukture i dodatnih sadrzaja, $to se ovim Izmjenama
planiralo.

Slika 7. Proéirenje gradevinskog podrucja - namjena T1, k.€. 993, k.o. Gornja Dubrava

3.2.4. Groblje

Groblje u Opcini nalazi se u sjeveroistonom dijelu naselja Gornji Mihaljevec i do sada
je svojom veli¢inom odgovaralo potrebama, medutim suvremene potrebe za dodatnim
prostorom nalazu proSirenje groblja. Sukladno Zakonu o grobljima, ukoliko se postojece
groblje proSiruje, potrebno je odrediti obvezu izrade urbanisti¢kog plana uredenja, $to je ovim
Izmjenama odredeno. Dodatne usluge groblja osim ukopa, planiraju se u gradevinama kao
prateca namjena groblja. Minimalne dimenzije pjeSackih manipulativnih povrsina te, koliko je
moguce, rekonstrukcija i poboljSanje postoje¢ih pjeSackih puteva kao i kolni prilaz i
parkiraliSna mjesta odredeni su u smjernicama za izradu urbanisti¢kog plana uredenja groblja.
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Slika 8. Poéirenje g?oblj
3.2.5. Sume

Sumama na prostoru Opéine Gornji Mihaljevec gospodari Sumarija Cakovec:
Gospodarska jedinica Gornje Medimurje za razdoblje 2020.-2029. godine, koje su u sustavu
Uprave Suma Podruznice Koprivnica, Hrvatske Sume d.o.o.

Za Sume u privatnom vlasnistvu izraden je Program gospodarenja Sumama privatnih
Sumoposjednika za gospodarsku jedinicu ,Gornja Dubrava“ za period 01.01.2025 d
31.12.2034.

3.3. Infrastrukturni sustavi
Suvremene potrebe i moguénosti zahtjevaju nadopunu plana u smislu odradenih
rekonstrukcija, obnova te uvodenja infrastrukture u dijelove Opcine.

3.3.1. Cestovni promet

Prilikom formiranja izdvojenih izgradenih dijelova gradevinskih podruc¢ja uo€eno je da
pojedine Cestice nemaju pristup na javne prometne povrsine stoga je bilo potrebno formirati i
odrediti njihove kolne pristupe, a Opcéina ih je duZna otkupiti i formirati javni put. To su pretezito
vec postojeci putevi. Kolni prilazi se planiraju u grafickim dijelom minimalnih dimenzija koje su
dovoljne za funkcioniranje tih dijelova.

3.3.2. Suncéane elektrane

KoriStenje energije iz obnovljivih izvora je vrlo aktualna tema, posebice koriStenje
sunCeve energije. Velikim dijelom su vece povrSine neintegriranih sun€anih elektrana
zauzimale suncane elektrane gospodarskih subjekata, medutim interes se intenzivirao zadnjih
nekoliko godina i medu privatnim korisnicima. Gradnja suncanih elektrana kao primarne
namjene na gradevnoj Cestici ovim Izmjenama se ogranicila na proSirenja ve¢ postojecih
sunc¢anih elektrana, dok je postavljanje sun¢anih panela na postojeéu izgradnju, stambenu ili
poslovnu, model kojeg treba poticati.

Razvoj neintegriranih sunanih elektrana u svojoj relativno kratkoj povijesti ima razne
ucinke na krajolik, posebno u autenti¢nim ruralnim podrucjima, gdje su kontrasti s ustaljenim
nacinima koristenja zemljidta izraZeniji. Sunane elektrane postavljene na tlo zauzimaju veliku
povrSinu i vrlo su specificnog izgleda. Krajobrazni kriteriji obi€no se ne uzimaju u obzir pri
planiranju takvih gradevina pa su one Cesto u suprotnosti s kvalitetom krajobraza. Vecina
istraZivanja o utjecajima neintegriranih fotonaponskih panela usredotoena su samo na
ekoloSke posljedice, a ne i na dozivljajne karakteristike takve izgradnje.
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U fazi kad za prostor Medimurske Zupanije jo$ uvijek ne postoji dokument krajobrazne
osnove koji bi valorizirao pojedine krajobrazne tipove potrebno je poduzeti mjere za kontrolu
Sirenja takvih prostora kako bi se oCuvala kvaliteta krajobraza, a za dijelove koji su vec
izgradeni potrebno je propisati mjere za ublaZavanje njihovog utjecaja. lako je u zaprimljenim
zahtjevima pristiglo mnogo inicijativa za gradnjom suncanih elektrana, planiranje novih
proSirenja fokusira se na proSirenje vec izgradenih elektrana (Krizopotje i gospodarska zona
Kr€) i to na straznjim dijelovima koji nisu tako pristupacni i izloZeni vizurama. Kod planiranja
novih komponenti sustava predlaze se uspostavljanje odnosa ve¢ izgradenih i novih
fotonaponskih panela u smislu ujednacavanje veliCine, ¢ak i ako to znali smjestaj vise
struktura i pravilnog unutarnjeg rasporeda njihovih sastavnih dijelova te da su $to viSe paralelni
s ljudskom ravninom gledanja. Na kontaktnim podrucjima s putevima planiraju se zastitne
zelene povrSine koje nemaju utjecaj na zasjenjivanje, a vizualno umanjuju utjeca;.

Kod planiranja prostora za sun€ane elektrane uzeo se u obzir i negativan utjecaj na
okoli§, sukladno Stratedkoj studiji o utjecaju na okoli§ nove generacije izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Gornji Mihaljevec (u daljnjem tekstu: SPUQ), te se jedino znagajno
proSirenje planira na jugoistoku Opcine, kao proSirenje postoje¢e suncane elektrane
KriZzopotje. Kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri umanjio negativan utjecaj na Sume i Sumsko
zemljiSte, dio tog proSirenja je planiran kao namjena Z5 - zastitno zelenilo i u toj zoni nema
izgradnje.

Ogranica obuhvata

granice naselja

= povrsine za neintegrirane suncane elektrane
-postojece
povrSine za neintegrirane sunc¢ane elektrane
- izmjene i dopune

Slika 10. Shema 5 - ProSirenje gradevinskog podrucja za potrebe izgradnje sun&anih elektrana

3.3.3. Elektroenergetika

Novi sustav prostornog uredenja ePlanovi zadaje obvezu odredivanja gradevne
Cestice minimalnih 5 m2, za trafostanice koje ve¢ nemaju odredenu gradevnu Cesticu te su
tako ovim Izmjenama gradevne Cestice za trafostanice odredene poligonski.

3.4. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Sustav ePlanovi sukladno Pravilniku i Zakonu unose novine u nacinu planiranja
prostora, tj. odredena ograni¢enja. Tako sukladno ¢lanku 3., stavku 5. Zakona nije moguce
odrediti gradevinsko podrucje za povrSinu manju od 5000 m? te je potrebno definirati granicu
gradevinskog podrucja. Slijedom navedenog, gradevinsko podrucje se prosirilo 29% u odnosu
na postojece.

Ukupna povrsina | Povrsina izgradenog dijela
Oznaka
ha ha %
Badlican [000604] 19,82 16,27 82,08
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Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 18,40 16,27 88,42
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja [IGPIN] 1,42 1,42 100,00
Bogdanovec [003778] 16,11 14,88 92,38
Gradevinsko podrucje naselja [GPN] 15,60 14,37 92,13
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 0,51 0,51 100,00
Dragoslavec Breg [014508] 26,24 22,01 83,87
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 26,24 22,01 83,76
Dragoslavec Selo [014516] 43,23 27,34 63,25
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 31,85 24,09 75,63
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja [IGPIN] 11,37 3,25 28,59
Gornja Dubrava [019020] 63,43 43,55 68,66
Gradevinsko podrucje naselja [GPN] 52,87 34,06 64,42
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [[IDGPN] 9,96 9,49 95,32
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja [IGPIN] 0,60 0,00 0,00
Gornji Mihaljevec [020893] 65,42 51,81 79,36
Gradevinsko podrucje naselja [GPN] 51,92 41,96 80,81
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 9,15 8,44 92,18
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja [IGPIN] 4,35 1,41 32,46
Martinusevec [075426] 20,57 17,81 86,58
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [[IDGPN] 20,57 17,81 86,58
Preseka [051675] 11,83 9,39 79,38
Gradevinsko podrucje naselja [GPN] 11,83 9,39 79,38
Prhovec [051918] 26,74 20,70 77,42
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 22,80 19,81 86,92
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja [IGPIN] 3,94 0,89 22,55
Tupkovec [066303] 14,86 13,93 93,77
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [[DGPN] 14,86 13,93 93,77
VugriSinec [071480] 43,03 38,65 89,83
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 41,36 36,98 89,41
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja [IGPIN] 1,67 1,67 100,00
Vukanovec [071552] 48,78 38,62 79,17
Gradevinsko podrucje naselja [GPN] 7,50 5,94 79,31
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja [IDGPN] 41,28 32,68 79,16
UKUPNO GP OPCINE GORNI MIHALJEVEC 400,08 315,45 78,84

Tablica 2. Iskaz povrSina za gradevinsko podrucje Opcine Gornji Mihaljevec

U gradevinskom podrucju naselja najve¢im dijelom su zastupljene stambene namjene
S5 i S6 kao primarne namjene, s time da je u S6 uz stanovanje moguce graditi farmu i
poljoprivredne gradevine vecih gabarita. Dobra infrastrukturna opremljenost zauzima 22,67 %,
a povrSine za javne i zelene povrsine, koje su i dalje u deficitu, su se ovim Izmjenama

povecale.
Ukupna Povrsina izgradenog
Oznaka Vrsta Naselje povrsina dijela
ha ha %
[S] stambena 102,85 75,23 73,14
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S5 Bogdanovec 14,02 13,08 93,31

S5 Gornja Dubrava 40,75 27,13 66,57
S6 Gornja Dubrava 0,49 0,49 100,00

S5 Gornji Mihaljevec 29,05 19,98 68,77
S6 Gornji Mihaljevec 1,50 1,50 100,00

S5 Preseka 9,96 7,52 75,51

S5 Vukanovec 7,08 5,53 78,10

[D] javna i drustvena 3,32 2,99 89,96
D Gornja Dubrava 0,24 0,24 100,00

D Gornji Mihaljevec 2,54 2,20 86,83
D Preseka 0,55 0,55 100,00

[K] poslovna 0,88 0,63 71,91
K1 Gornja Dubrava 0,22 0,22 100,00

K1 Gornji Mihaljevec 0,66 0,41 62,33
[1] proizvodna 0,96 0,96 100,00
| 11| GomjaDubrava 0,96 0,96 100,00

[T] ugostiteljsko-turisticka 0,87 0,60 68,44
\ T \ Gornja Dubrava 0,87 0,60 68,44

[R] sportsko-rekreacijska 3,48 3,19 91,66
R3 Bogdanovec 0,29 0,00 0,00
R3 Gornji Mihaljevec 3,19 3,19 100,00
[Z] zelene povrSine 1,06 1,06 100,00
Z1 Bogdanovec 0,27 0,27 100,00
Z1 Gornja Dubrava 0,22 0,22 100,00
Z5 Gornja Dubrava 0,06 0,06 100,00
Z5 Gornji Mihaljevec 0,32 0,32 100,00
Z1 Preseka 0,17 0,17 100,00
z5 Preseka 0,01 0,01 100,00

[IS] povrsine infrastrukture 19,03 13,17 58,08
1S1 Bogdanovec 1,01 1,01 100,00
1S1 Gornja Dubrava 412 412 100,00

I1S7 Gornja Dubrava 4,92 0,01 0,12

1S1 Gornji Mihaljevec 4,51 4,23 93,92

IS7 Gornji Mihaljevec 2,92 2,24 76,75
1S1 Preseka 1,14 1,14 100,00
1S1 Vukanovec 0,41 0,41 100,00
LIT::;]r:ovréine Cija je provedba odredena drugim 7,89 7,89 100,00
UPU Gornji Mihaljevec 7,89 7,89 100,00

UKUPNO GPN OPCINE GORNJI MIHALJEVEC 140,20 105,57 75,30

Tablica 3. Iskaz povrsina po skupinama primarnih namjena za gradevinsko podrucje naselja Opc¢ine Gornji
Mihaljevec




ID Prostornog plana uredenja Opcine Gornji Mihaljevec

Veliko povecéanje koje se vidi u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja je
zbog odredivanja granice gradevinskog podrucja koja je u izvorniku bila odredena samo
djelomiéno, a za ostalo podrucje je vrijedilo ranije spomenutih 40 m. Ovako definirana granica
obuhvacéa izgradeni dio gradevinskog podruéja ali i rezerviran prostor za razvoj naselja. Zbog
geografskih specificnosti velikim dijelom je gradevinsko podrugje odredeno kao izdvojeni
dijelovi gradevinskog podrucja naselja na podrucju Opcine, koji su se ovim izmjenama grupirali
s postivanjem odredbi PPMZ-a o spre¢avanju $irenja gradevinskog podrugja uz prometnice
koje ima za posljedicu spajanje naselja.

Prijedlog plana ID Il. ID PPUO
PPUO Gornji Gornji USPOREDBA GP
Mihaljevec Mihaljevec
Oznaka .. Ukupna Povrsina/postotak
Ukupna povrsina - P
povrsina poveéanja GP
ha ha ha %
Gorniji Mihaljevec 400,08 309,57 90,51 29,23
Gradevinsko podrucje
naselja [GPN] 140,35 135,82 4,53 3,33
Izdvojeni dio gradevinskog
podrucja naselja [[DGPN] 236,38 154,22 82,16 53,27
Izdvojeno gradevinsko
podrudje izvan naselja 23,35 19,53 3,82 19,57
[IGPIN]

Tablica 4. Usporedba povrsina i postotka prosSirenja za Il. ID PPUO Gornji Mihaljevec i nove generacije ID PPUO
Gornji Mihaljevec

U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja je omogucena gradnja stambenih
gradevina manjih gabarita - vikendica, koje su u koriStenju i geografski vezane za ostatak
gradevne Cestice na kojoj je nerijetko vinograd ili vo¢njak. Drugacije mijerilo i oblikovanje
vikendica se prepoznalo i grupiralo pod namjenu S4 te se rezervirao prostor za gradnju istog
tipa gradevina.
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Ukupna povrsina

Povrsina izgradenog dijela

Oznaka Vrsta Naselje
ha ha %
[S] stambena 209,20 175,26 83,77
S5 Badli¢an 15,56 12,98 88,83
S6 Badli¢an 0,69 0,69 100,00
S5 Bogdanovec 0,51 0,51 100,00
S4 Dragoslavec Breg 3,82 2,15 56,34
S5 Dragoslavec Breg 16,96 15,41 90,86
S6 Dragoslavec Breg 1,99 1,99 100,00
S5 Dragoslavec Selo 23,66 17,12 72,35
S6 Dragoslavec Selo 5,22 4,00 76,61
S5 Gornja Dubrava 8,99 8,53 94,81
S5 Gornji Mihaljevec 4,90 4,18 85,40
S6 Gornji Mihaljevec 2,68 2,68 100,00
S5 MartinuSevec 16,21 13,44 82,40
S6 MartinuSevec 2,21 2,21 100,00
S5 Prhovec 19,17 16,19 84,44
S6 Prhovec 0,50 0,50 100,00
S5 Tupkovec 11,76 10,84 92,13
S6 Tupkovec 1,76 1,76 100,00
S4 VugriSinec 3,25 2,21 68,03
S5 VugriSinec 32,13 28,79 89,61
S6 VugriSinec 0,85 0,85 100,00
S4 Vukanovec 5,36 3,14 58,62
S5 Vukanovec 29,62 23,63 79,77
S6 Vukanovec 1,37 1,37 100,00
[D] javna i drustvena 2,23 0,84 37,78
D Badli¢an 0,50 0,00 0,00
D Dragoslavec Breg 0,89 0,00 0,00
D Dragoslavec Selo 0,01 0,01 100,00
D MartinuSevec 0,08 0,08 100,00
D VugriSinec 0,70 0,70 100,00
D Vukanovec 0,04 0,04 100,00
[R] sportsko-rekreacijska 0,42 0,42 100,00
R3 Dragoslavec Selo 0,42 0,42 100,00
[Z] zelene povrSine 2,17 2,04 94,05
Z1 Dragoslavec Breg 0,10 0,00 0,00
Z5 Dragoslavec Breg 0,03 0,00 0,00
Z5 Dragoslavec Selo 0,33 0,33 100,00
Z5 Gornja Dubrava 0,24 0,24 100,00
Z5 MartinuSevec 0,23 0,23 100,00
Z1 Prhovec 0,41 0,41 100,00
Z5 Prhovec 0,21 0,21 100,00
Z5 VugriSinec 0,35 0,35 100,00
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Z5 Vukanovec 0,27 0,27 100,00

[IS] povrsine infrastrukture 21,44 21,44 100,00
IS1 Badli¢an 1,65 1,65 100,00

1S1 Dragoslavec Breg 2,45 2,45 100,00

1S1 Dragoslavec Selo 2,22 2,22 100,00

1S1 Gornja Dubrava 0,72 0,72 100,00

1S1 Gornji Mihaljevec 0,11 0,11 100,00

1S1 MartinuSevec 1,84 1,84 100,00

IS7 MartinuSevec 0,01 0,01 100,00

1S1 Prhovec 2,51 2,51 100,00

IS7 Prhovec 0,01 0,01 100,00

IS1 Tupkovec 1,34 1,34 100,00

IS1 VugriSinec 4,08 4,08 100,00

1S1 Vukanovec 5,24 5,24 100,00

UKUPNO IDGPN OPCINE GORNJI MIHALJEVEC 233,41 199,58 85,50

Tablica 5. Iskaz povrsina po skupinama primarnih namjena za izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja

Opc¢ine Gornji Mihaljevec

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja je hamjenjeno za sve namjene osim
stambene, §to na podrucju Opéine c&ine poslovna, komunalno-servisna, ugostiteljsko-
turisti¢ka, sportsko-rekreacijska, groblje i infrastruktura. Osim sportsko-rekreacijske namjene

koja je vide od 70% izgradena, ima dovoljno prostora za razvoj pojedinih namjena.

Ukupna povrsina

Povrsina izgradenog dijela

Oznaka ‘ Vrsta ‘ Naselje ha ha %

[K] poslovna 3,94 0,89 22,55
B Prhovec 3,94 0,89 22,55
[KS] komunalno-servisna 0,11 0,11 100,00
| kst | Gomji Mihaljevec 0,11 0,11 100,00

[T] ugostiteljsko-turisticka 3,53 1,67 47,27

T2 Gornja Dubrava 0,60 0,00 0,00

T2 Gornji Mihaljevec 1,26 0,00 0,00
T2 VugriSinec 1,67 1,67 100,00

[R] sportsko-rekreacijska 1,95 1,42 72,64
R3 Badli¢an 1,42 1,42 100,00

R3 Dragoslavec Selo 0,53 0,00 0,00

[Gr] groblje 2,98 1,30 43,70
| 6r | GomjiMihaljevec 2,98 1,30 43,70

[IS] povrsSine infrastrukture 9,92 3,25 32,77
| 1s7 | Dragoslavec Selo 10,84 3,25 30,00
[Z] zelene povrSine 0,92 0,92 100,00
| Z5 ’ Dragoslavec Selo 0,92 0,92 100,00

UKUPNO IGPIN OPCINE GORNJI MIHALJEVEC 23,35 9,56 40,93

Tablica 6. Iskaz povrsina po skupinama primarnih namjena za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja

Op¢ine Gornji Mihaljevec
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